Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIiA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 7 2 *

20500830

DE 29/12/2020

CONSECUTIVO INTERNO 6942 DE 2020
RADICADO N° 202010190232 DE AGOSTO 04 DE 2020
RADICADO N° 202010235684 DE SEPTIEMBRE 03 DE 2020

“Por medio de la cual se atienden varias solicitudes”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79
de laLey 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020,
la Resolucién 070 de 2011, modificada por la Resolucién 1055 de 2012, la Resolucién
388 de 2020, modificada por la Resolucion 509 de 2020, expedidas por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y B. del articulo 98
del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del
Decreto Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior Eduardo Lopera Peroni, representante legal de la sociedad Grupo
Inmobiliario del Sur S.A.S, con NIT 900.282.413-2, en calidad de autorizado del El
FIDEICOMISO LOTE GALPON, NIT 830.053.812-2, propietario de los predios
identificados con matricula inmobiliaria que van desde la N°1354720 hasta la
N°1354737, los cuales a su vez son administrados por Alianza Fiduciaria S.A. solicita
aclaracion de inscripcion catastral de los inmuebles, actualizando las areas de cada
uno de los lotes de acuerdo al plano corregido.

Con el fin de atender la solicitud, se remitié el tramite a la Unidad de Cartografia 'y a
la Unidad de Conservacion, para verificar la informacion con respecto a area lote y al
avallo catastral de los predios identificados con matricula inmobiliaria que van desde
la N°1354720 hasta la N°1354737, quienes siguiendo los lineamientos del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se pronunciaron con los siguientes informes técnicos:
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GT 4069 con mercurio 202020095494 del 27 de noviembre de 2020 de la Unidad de
Cartografia, el cual informa lo siguiente:

Para dar respuesta a los tramites del asunto, los dias 27/08/2020, 24/9/2020 y
6/11/2020 se visitaron los predios con matriculas 1354720 a 1354737 codigos de
ubicacion 1511101-0068, 1511101-0069, 1511101-0070, 1511101-0075, 1511101-
0074, 1511101-0076, 1511999-0079, 1511101-0072, 1511999-0078, 1511999-0077,
1511999-0081, 1511999-0080, 1511101-0073, 1511101-0071, 1511101-0078,
1511101-0077, 1511102-0001 y 1511102-0002 y le informamos lo siguiente:

e El propietario de los predios relacionados anteriormente solicita mediante el
Radicado 202010190232, la revisién de areas para los lotes inscritos en la
base de datos que administra la Subsecretaria de Catastro mediante las
Resoluciones 8957 a 8974 de 2019.

e Teniendo en cuenta lo solicitado se procedio a realizar la rectificacion de areas
teniendo como soporte el levantamiento topografico aportado y las areas de la
Escritura 19687 del 21/12/2018 de la Notaria Quince de Medellin, cabe resaltar
que al momento de cumplir el loteo en Catastro se tomaron las areas
calculadas por la Geodatabase.

e Sedeben revocar las Resoluciones 8957 a 8974 del 30 de noviembre de 2019.

e Una vez realizadas las modificaciones a los predios en la Geodatabase, sus
areas cambian de la siguiente manera:

Matricula Codigo de Arealotem? | Arealote m? | Area lote m?
ubicacién (SAP) (GDB) (Escritura)
1354720 1511101-0068 3.242 3.242 3.242,55
1354721 1511101-0069 1.500 1.499 1.499,73
1354722 1511101-0070 438 437 437,40
1354723 1511101-0075 2.463 2.462 2.461,66
1354724 1511101-0074 3.916 3.912 3.912,08
1354725 1511101-0076 3.622 3.624 3.623,89
1354726 1511999-0079 702 694 694,22
1354727 1511101-0072 3.755 3.680 3.680,12
1354728 1511999-0078 310 305 305,02
1354729 1511999-0077 1.065 1.066 1.066,47
1354730 1511999-0081 905 904 903,73
1354731 1511999-0080 974 990 989,70
1354732 1511101-0073 2.242 2.252 2.252,47
1354733 1511101-0071 3.320 3.381 3.381,23
1354734 1511101-0078 988 987 987
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1354735 1511101-0077 11.087 11.088 11.088,05
1354736 1511102-0001 8.631 8.636 8.635,70
1354737 1511102-0002 10.380 10.381 10.380,50

e Cabe resaltar que al realizar la sumatoria de las areas no se ve afectado el
total del &rea de los lotes.
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Mediante GE-855 de diciembre 16 de 2020, la Unidad de Conservacion establece
que:

A los predios con matriculas inmobiliarias 1354727, 1354731 y 1354733 se les
modifica el area lote y el avallo catastral.

A los predios con matriculas inmobiliarias 1354720, 1354721, 1354722, 1354723,
1354724, 1354725, 1354726, 1354728, 1354729, 1354730, 1354732, 1354734 y
1354735 se modifica las areas lote, y se les conserva los avallos catastrales.

A los predios con matriculas inmobiliarias 1354736 y 1354737, se les modifica el area
lote, se les conserva el avalto catastral.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia
que: “En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta
valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal
manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas proximo.”

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de
enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determiné el articulo 2° de la
Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG
y TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de
conformidad con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020
de la Subsecretaria de Catastro.

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las
condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afios de
construido, destinacion econdémica, porcentaje de desenglobe, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas
y agentes especializados; y los segundos, la Ley 14 de 1983, , el Decreto 148 de
2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011,
articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995
de 2019, articulo 4°.
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El Decreto 148 de 2020 define el avaliuo catastral como el valor de un predio,
resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del
valor comercial o superar el valor de este ultimo. Para su determinaciéon no sera
necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El Articulo 2.2.2.2.1. del Decreto 148 de 2020, sefiala que Informacion catastral.
Corresponde a las caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas de los bienes
inmuebles. Dicha informacion constituira la base catastral y debera ser reportada por
los gestores en Informacion SINIC o en la herramienta tecnolégica que haga sus
veces, de acuerdo con los estandares y especificaciones técnicas definidas por la
autoridad reguladora.

a) Informacioén fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la identificacion
de la cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion fisica
no implica necesariamente el reconocimiento de los linderos del predio in situ,

El articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el articulo 11 de la Resolucion
1055 de 2012, senala que “se entiende por rectificacion la correccion en la inscripcion
catastral del predio en los siguientes casos: 1. Por errores en los documentos catastrales.
2. Cancelacion de doble inscripcion de un predio. 3. Cambios que se presenten por
ajustes o maodificaciones en los origenes de la Georreferenciacion.

El Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el articulo 129
de la Resolucion niumero 70, expedida por esta Direccion General del Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que la fecha de la inscripcion catastral
de las rectificaciones por errores provenientes de la formacién o actualizacion de la
formacién, observados de oficio 0 a peticién de parte, serd la de la formacién catastral o
actualizacion de la formacion catastral vigente.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econémicay Social -CONPES, que no podra
ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

Con base en los informes de la Unidad de Cartografia y de la Unidad de
Conservacion, se le modifica el Uso-Tipo y se le conserva el avallo catastral al predio
con matricula inmobiliaria 1354720.

A los predios con matricula inmobiliaria 1354727, 1354731 y 1354733 se les modifica
las areas lote y los avallos catastrales.
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A los predios con matricula inmobiliaria 1354721, 1354722, 1354723, 1354724,
1354725, 1354726, 1354728, 1354729, 1354730, 1354732, 1354734 y 1354735 se
les modifica el area lote, y se les conserva el avallo catastral.

A los predios con matricula inmobiliaria 1354736 y 1354737 se les conserva el Uso-
Tipo y los avaluos catastrales, y se les modifica las areas lote.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar el area lote y el avalio de los predios con matriculas
inmobiliarias N°1354727, N°1354731 y N°1354733, a partir del 30 de noviembre de
2019 (fecha de las resoluciones 8957 a 8974), teniendo en cuenta el GE-855 de
diciembre 16 de 2020, quedando de la siguiente forma:

MATRICULA 1354727

DIRECCION CL 11 B SUR X CR 56 B LOTE 0072
CODIGO DE UBICACION | 1511101-0072

ZONA GEOECONOMICA | 475

USO-TIPO 09-15 (Lote Urbanizable)
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 3.680 m?

AVALUO LOTE $1.719.452.000

AVALUO TOTAL $1.719.452.000

MATRICULA 1354731

DIRECCION CL12 AASUR XCR 55 D LOTE 0080

CODIGO DE UBICACION | 1511999-0080
ZONA GEOECONOMICA | 475

USO-TIPO 09-15 (Lote Urbanizable)
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 990 m?
AVALUO LOTE $462.642.000
AVALUO TOTAL $462.642.000
| MATRICULA | 1354733 |
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DIRECCION CL11BSURXCR56 BLOTE 0071
CODIGO DE UBICACION | 1511101-0071

ZONA GEOECONOMICA | 475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 3.381 m?

AVALUO LOTE
AVALUO TOTAL

$1.579.600.000
$1.579.600.000

Articulo 2°: Modificar el area lote de los predios matriculas inmobiliarias N° 1354720,
N°1354721, N°1354722, N°1354723, N°1354724, N°1354725, N°1354726,
N°1354728, N°1354729, N°1354730, N°1354732, N°1354734 y N°1354735 a partir
del 30 de noviembre de 2019 (fecha de las resoluciones 8957 a 8974), conservandose
los avaluos catastrales teniendo en cuenta el GE-855 de diciembre 16 de 2020,
guedando de la siguiente forma:

MATRICULA

1354720

DIRECCION

CL11 B SUR X CR 58 LOTE 0068

CODIGO DE UBICACION

1511101-0068

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO-PUNTAJE

09-15 (Lote Urbanizable)

DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 3.242 m?
MATRICULA 1354721
DIRECCION CL 11 B SUR X CR 58 LOTE 0069

CODIGO DE UBICACION

1511101-0069

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO-PUNTAJE

09-15 (Lote Urbanizable)

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 1.499 m?

MATRICULA 1354722

DIRECCION CL11 B SUR X CR 58 LOTE 0070
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CODIGO DE UBICACION

1511101-0070

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO-PUNTAJE

09-15 (Lote Urbanizable)

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 437 m?

MATRICULA 1354723

DIRECCION CL12 AASUR XCR 55D LOTE 0075

CODIGO DE UBICACION

1511101-0075

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO-PUNTAJE

09-15 (Lote Urbanizable)

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 2.462 m?2

MATRICULA 1354724

DIRECCION CL 12 AA SUR X CR 55 D LOTE 0074

CODIGO DE UBICACION

1511101-0074

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO

09-15 (Lote Urbanizable)

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 3.912 m2

MATRICULA 1354725

DIRECCION CL 12 AA SUR X CR 55 D LOTE 0076

CODIGO DE UBICACION

1511101-0076

ZONA GEOECONOMICA

475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 3.624 m?

Pagina 9 de 13 de la Resolucion N°. 202050083072

Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144 % 0
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia % SGS

3

000600

www.medellin.gov.co



Alcaldia de Medellin

MATRICULA

1354726

DIRECCION

CL12 AASUR XCR 55D LOTE 0079

CODIGO DE UBICACION

1511999-0079

ZONA GEOECONOMICA

475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 694 m?2

MATRICULA 1354728

DIRECCION CL 12 AA SUR X CR 55 D LOTE 0078

CODIGO DE UBICACION

1511999-0078

ZONA GEOECONOMICA

475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 305 m?

MATRICULA 1354729

DIRECCION CL 12 AA SUR X CR 55 D LOTE 0077

CODIGO DE UBICACION

1511999-0077

ZONA GEOECONOMICA

475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 1.066 m?2

MATRICULA 1354730

DIRECCION CL 12 AA SUR X CR 55 D LOTE 0081

CODIGO DE UBICACION

1511999-0081

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO

09-15 (Lote Urbanizable)
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DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 904 m?

MATRICULA 1354732

DIRECCION CL 11 B SUR X CR 56 LOTE 0073

CODIGO DE UBICACION

1511101-0073

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO

09-15 (Lote Urbanizable)

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 2.252 m?

MATRICULA 1354734

DIRECCION CL11BSUR X CR58 LOTE 0078

CODIGO DE UBICACION

1511101-0078

ZONA GEOECONOMICA

475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 987 m?

MATRICULA 1354735

DIRECCION CL12 AASUR XCR 55D LOTE 0077

CODIGO DE UBICACION

1511101-0077

ZONA GEOECONOMICA

475

USO-TIPO

09-15 (Lote Urbanizable)

DESENGLOBE

100%

AREA LOTE

11.088 m?

Articulo 3° Modificar el area lote, conservando el Uso-Tipo y el avallo catastral de
los predios con matriculas inmobiliarias 1354736 y 1354737, a partir del 30 de
noviembre de 2019 (fecha de las resoluciones 8957 a 8974), teniendo en cuenta el
GE-855 de diciembre 16 de 2020, con la siguiente informacion:
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MATRICULA

1354736

DIRECCION

CL12 AASUR XCR 55D LOTE 0001

CODIGO DE UBICACION

1511102-0001

ZONA GEOECONOMICA

475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 8.636 m>2

MATRICULA 1354737

DIRECCION CL 12 AA SUR X CR 55 D LOTE 0002

CODIGO DE UBICACION

1511102-0002

ZONA GEOECONOMICA

475

09-15 (Lote Urbanizable)

USO-TIPO
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 10.381 m2

www.medellin.gov.co

Articulo 4° Para los predios identificados con matriculas inmobiliarias N°1354727,
1354731, 1354733, la vigencia fiscal de los avallos catastrales serd a partir del
primero de enero del aflo 2021, incrementados en el porcentaje que establezca el
Gobierno Nacional para la misma vigencia o el que fijare un proceso de Actualizacion
Catastral.

Articulo 5° Se revocan las Resoluciones 8957 a 8974 del 30 de noviembre de 2019,
conforme a la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo 6° Contra el presente Acto Administrativo no proceden recursos.

Notifiguese en los términos de los articulos 67, 68, 69y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo al sefior Eduardo Lopera
Peroni, en la Carrera 43B N°16-95, celular 3216361853 y correo electronico
amalia.lopera@ingenieriainmobiliaria.com.co

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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